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DIPARTIMENTO TUTELA E GESTIONE DEL TERRITORIO 

PREMESSA

Conseguente al Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari ai sensi dell'art. 58
della legge 133/2008, con delibera di Consiglio comunale n.21 del 6.05.2014 (approvazione
Bilancio 2014), è stata adottata la variante parziale al Piano degli Interventi relativa all'area
“Ex Macello Comunale” di viale Giuriolo.

La variante è stata depositata dal giorno 12.05.2014 al giorno 11.06.2014, con
termine per la presentazione delle osservazioni fissato per il giorno 11.07.2014, come risulta
dall'avviso pubblico (protocollo n.36259).

Alla scadenza del termine di cui sopra, come risulta dalla comunicazione dell'Ufficio
Protocollo Archivio Spedizione (protocollo n.55765), è pervenuta un'unica osservazione
presentata da:

 Associazione Civiltà del Verde, tramite il Presidente Romana Cauduro, protocollata al
n.55563, che di seguito si allega.
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ISTRUTTORIA TECNICA DELLE OSSERVAZIONI

Osservazione n.1
Associazione Civiltà del Verde Onlus (tramite il Presidente, Romana Caoduro)

L'osservazione presentata si articola in quatto aspetti, suddivisi per punti, che di seguito si
riportano in sintesi, riscontrandone i contenuti nell'istruttoria tecnica.

Sintesi punto 1)
Si chiede di confermare la previsione normativa del vigente Piano degli Interventi - art. 36,
comma 4, lettera f. -, consentono interventi nell'area solo mediante PUA, anziché mediante
IED convenzionato come previsto dalla proposta nuova lettera j.

Istruttoria tecnica

Con riferimento agli obiettivi fissati nel Documento del Sindaco per la sistemazione
dell'area ex Macello (punto 3.2 – La tutela del Centro Storico e il rilancio del suo ruolo),
tenuto conto del decreto di vincolo e le prescrizioni in esso contenute, gli Uffici hanno
sottoposto alla competente Soprintendenza un progetto di massima per il recupero e
valorizzazione del complesso immobiliare, che ha ottenuto un preliminare parere favorevole. 
Tale progetto, con il necessario grado di elasticità, è stato “tradotto” nella scheda puntuale,
mediante previsioni urbanistiche ed edilizie dettagliate e normate specificatamente. La
scheda puntuale costituisce, pertanto, un'indicazione operativa precisa per la trasformazione
del bene, superando così la necessità della fase di pianificazione attuativa (PUA) preliminare
al permesso di costruire. 

Inoltre, le previsioni contenute nella scheda puntuale si attueranno mediante IED
convenzionato. Questo impone, prima del rilascio del permesso di costruire, la stipula di una
convenzione tra soggetto privato attuatore e Comune. La convezione, come stabilito dalla
nuova lettera j., comma 4, art. 36 delle NTO, andrà “a regolare gli obblighi realizzativi posti a
carico del soggetto privato acquirente, richiamerà le servitù gravanti da mantenere o istituire
e stabilirà le modalità per il soddisfacimento della dotazione minima dei parcheggi privati”.

In ogni caso, tutti gli interventi di trasformazione del bene, nel rispetto delle
indicazioni previste dalla scheda puntuale, saranno obbligatoriamente sottoposti all'esame
della competente Soprintendenza, quale garante della tutela del bene storico.

NON ACCOGLIBILE in quanto la scheda puntuale (dispositiva e normativa), avente
contenuto regolativo di dettaglio, la convenzione da stipularsi nonché il nulla osta della
competente Soprintendenza, sono già elementi di garanzia dell'interesse pubblico rispetto
all'intervento del soggetto privato. Un PUA avrebbe i contenuti della scheda puntuale ma
comporterebbe un aggravio procedurale.

Sintesi punto 2)
Si chiede che il complesso degli edifici che fanno parte dell'Ex Macello siano
adeguatamente rilevati a garanzia della tutela del patrimonio culturale da questo
rappresentato.
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Istruttoria tecnica

Non pertinente alla variante urbanistica, in quanto semplice quesito.
Si fa comunque presente che agli atti del Comune vi è un rilievo architettonico
commissionato dal settore Lavori Pubblici, affidato a un professionista esterno e incaricato
con delibera GC n.9767/312 del 09.04.1998. Tale rilievo architettonico è stato la base per il
progetto di massima redatto dagli Uffici e presentato alla Soprintendenza.
Si evidenzia che le tipologie di intervento ammesse nella scheda puntuale sono state
considerate compatibili con la tutela del bene proprio dalla Soprintendenza in virtù del
progetto di massima presentato e del preliminare parere favorevole.

NON PERTINENTE ALLA VARIANTE URBANISTICA in quanto semplice quesito.

Sintesi punto 3)
Si chiede lo stralcio relativo alla possibilità di monetizzare la dotazione dei parcheggi privati
riferiti alla destinazione commerciale e pubblici esercizi.

Istruttoria tecnica

La monetizzazione dei parcheggi privati nella ZTO A1 è già prevista dalle NTO del PI
vigente (art. 35, comma 4 ). Quanto previsto dalla specifica disciplina urbanistico-edilizia
della scheda puntuale è pertanto diretta e conseguente applicazione della vigente norma
generale, non oggetto della presente variante. In ogni caso, la monetizzazione risulta una
facoltà.

NON ACCOGLIBILE in quanto si andrebbe a disattendere la norma generale di PI che ne
prevede la possibilità. 

Sintesi punto 4)
Si chiede di rivedere le condizioni di vendita dell'immobile per cercare di trarne il miglior
vantaggio pubblico (al prezzo originario di vendita pari a 3.150.000,00 euro, ndr).

Istruttoria tecnica

Non pertinente alla variante urbanistica, in quanto riferita al valore di alienazione
proposto. 
Si evidenzia che rispetto al valore indicato nel Piano delle Alienazione 2012 (3.150.000,000
euro), il nuovo valore di mercato è il risultato di una specifica perizia di stima effettuata da
una società selezionata a seguito di bando pubblico (affidata a REAG spa), consegnata il
30.04.2014 e agli atti del settore Contratti.

NON PERTINENTE ALLA VARIANTE URBANISTICA in quanto riferita al valore di
alienazione proposto.
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