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Spettabile

COMUNE DI VICENZA
Corso Andrea Palladio, 98/a
36100 Vicenza

Verona, 20 settembre 2021
Ns. Rif.: [B/val 21.5109

1. PREMESSA

Facendo seguito all'incarico da Voir conferitoci abbiamo effettuato 1'aggiornamento della
Stima Preliminare a fini assicurativi dei beni patrimoniali immobiliari dello Spettabile Ente:

COMUNE DI VICENZA

La presente stima ha la finalita di determinare i valori di assicurazione a Nuovo degli enti
deseritti nell'elaborato che segue, in conformita alla Convenzione Speciale per Assicurazione
con Dichiarazione di Valore.

L’elaborato ¢ conforme ai criteri e agli standard contenuti nel documento di Regolamen-
tazione gia approvato dalle Compagnie di Assicurazione e redatto sulla base della polizza
R.O. per Rischi Civili.

I valori esposti sono riferiti alla data del 30/09/2021.
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2. DEFINIZIONI DI VALORE

Per la determinazione dei valori si sono adottati i seguenti criteri, che rispettano quanto
contenuto nella polizza assicurativa:

Valore a Nuovo (VN)

Per i fabbricati — la spesa necessaria per 1’integrale costruzione a nuovo di tutto il fabbricato
assicurato, escludendo soltanto il valore dell’area.

Per impianti generici — il costo di rimpiazzo delle cose con altre nuove eguali oppure equiva-
lenti per rendimento economico, ivi comprese le spese di trasporto, montaggio e fiscali.
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3. METODOLOGIE DI VALUTAZIONE

L’aggiornamento ¢ stato realizzato sulla base della stima preliminare da noi effettuata in
precedenza, aggiornando i valori alla data della presente analisi, aggiornando I’inventario
attraverso le informazioni contabili e tecniche fornite dall’Ente relativamente ad acquisizioni
ed alienazioni, trasferimenti o altre variazioni dei beni oggetto dello studio.

Per la determinazione dei valori di assicurazione si ¢ adottato il seguente metodo:

e per 1 fabbricati, considerando tutte le caratteristiche costruttive, quali ad esempio
fondazioni, strutture portanti e di copertura, murature, solai, protezioni, tavolati,
pavimenti, rivestimenti e controsoffitti, serramenti, opere di finitura interne ed esterne e
degli altri elementi costruttivi, in base a quanto rilevato dal sopralluogo ed alle
indicazioni o alle documentazioni fornite dalla Committente. Con il medesimo sistema
sono ricavate le caratteristiche tecniche inerenti alle voci relative a connessioni ed
infrastrutture;

e applicando ai dati cosi rilevati 1 corrispondenti prezzi vigenti all’epoca della stima e
praticati nella zona, in rapporto alle specifiche caratteristiche degli elementi costituenti il
fabbricato e le connessioni ed infrastrutture;

e Per gli impianti generici identificando in loco tutti 1 beni in oggetto e redigendo una
elencazione generale degli stessi, con evidenza delle caratteristiche desunte in fase di
sopralluogo o mediante informazioni o documentazioni ricevute dalla Committente;
desumendo i1 prezzi dai listini di Aziende produttrici di detti beni o di altri aventi
caratteristiche analoghe a quelle esaminate, da indagini di mercato, dalla nostra banca
dati e, dove possibile, dalle stesse Aziende fornitrici. A tali prezzi sono aggiunti le spese
di trasporto, installazione, messa in funzione e relative spese generali.

Si precisa che le descrizioni relative ad eventuali parti occulte e/o inaccessibili degli enti
descritti, come ad esempio fondazioni, murature sotto intonaco, coibentazioni, condutture e
tubazioni interrate o sotto traccia, nonché le parti interne e/o eventuali migliorie, sono state
effettuate in base a documentazioni ed altre indicazioni fornite dalla Committente. Le
dotazioni varie ed i componenti minori, nonché gli allacciamenti e simili sono da intendersi
compresi nei valori stimati alle voci corrispondenti.

Nella determinazione dei costi di rimpiazzo non si sono considerati gli oneri finanziari e gli
eventuali contributi, incentivi ed agevolazioni, derivanti dall'applicazione di leggi speciali.

Nell’elaborato di stima sono riportati 1 valori globali della partita di polizza restando
confermato che non vengono esposti i valori singoli o di dettaglio, in quanto non vincolanti ai
fini della determinazione del danno e per espressa pattuizione, non costituisce stima accettata
agli effetti del secondo comma dell’art. 1908 del C.C.
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4. BENI COMPRESI ED ESCLUSI

La presente stima ha finalita assicurative, per cui i criteri di raggruppamento dei valori e dei
beni stimati rispettano le indicazioni riportate nelle condizioni della Vostra Polizza.

- PARTITA “FABBRICATI” E “FABBRICATI STORICI”

La costruzione con relative fondazioni, opere edili di elevazione e copertura, le opere di
finitura interne e degli altri elementi costruttivi.

Gli impianti idrici, igienici e sanitari, elettrici fissi, di riscaldamento, I’impianto per la difesa
dalle scariche atmosferiche, gli ascensori, reti di trasmissione dati, impianti di segnalazione
allarmi, impianti audio-video, come pure altri impianti od installazioni considerate immobili
per natura e per destinazione, comprese le costruzioni minori, ancorché poste all’esterno e
separate dai corpi principali dei siti.

Sono altresi compresi gli oneri relativi alla direzione lavori, a concessioni, urbanizzazioni,
collaudi e allacciamenti.

Connessioni ed infrastrutture, comprese convenzionalmente nella definizione di fabbricato e
quindi incluse nella medesima partita, costituite da pavimentazioni, fognature ed
illuminazioni esterne, il tutto compreso dei relativi basamenti e fondazioni, entro il
perimetro del fabbricato e delle sue dipendenze.

ESCLUSIONI

- preparazione e sistemazione dell’area

- scavi ed opere di bonifica del terreno

- valore dell’area

- immobili Edilizia Residenziale Pubblica

- unitd presenti nell’elenco fornito dal Comune di Vicenza, ma non riconducibili a
volumetrie immobiliari

- automezzi targati e dotazioni a bordo mezzo

- materiali di consumo

- qualsiasi bene intangibile (software, know-how, studi e ricerche, documentazione, ecc.)

- opere d’arte e beni con valore storico artistico;

5. LIMITI DI INDAGINE E RESPONSABILITA’

Come da incarico conferitoci, non abbiamo effettuato alcuna verifica circa il titolo di
proprieta dei beni stimati, né sull'eventuale esistenza di diritti o gravami su di essi; la
valutazione ha presupposto che i beni siano pienamente conformi alla legislazione e alle
normative vigenti.
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6. CONCLUSIONI DI STIMA

In base a quanto esposto e come meglio riportato nella successiva relazione di stima, i valori

di assicurazione dei beni relativi all’Ente COMUNE DI VICENZA, con riferimento alla data
del 30 settembre 2021, sono quelli riportati nel riepilogo che segue:

RIEPILOGO GENERALE DEI BENI STIMATI

VALORE A NUOVO
PARTITE
(EURO)
FABBRICATI 500.371.000
FABBRICATI STORICI 490.703.000
TOTALE GENERALE 991.074.000

Restando a Vostra disposizione per ogni eventuale chiarimento, cogliamo 1'occasione per
porgere 1 nostri migliori saluti.

PRAXI S.p.A.

ot

Giampaolo Filippi

Resp. Div. Valutazioni e Advisory
Sede di Verona
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ALLEGATO 1

VALUTAZIONE ANALITICA
IMMOBILI

COMUNE DI VICENZA
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